


Plus Ultra Mainz

Getting ready
to go beyond

01. Plus Ultra goes Mainz
02. Gebaude & Umgebung
03. Campus & Lage

O4. Flachen & Key Facts




Im Zentrum des dynamisch wachsenden
Life Science Campus Mainz entsteht mit
Plus Ultra Mainz die Labor- & Arbeitswelt
der nachsten Generation.
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01 Plus Ultra goes Mainz

Rhein-
_ife Science
Hotspot:
Rhein-Main-

N e C ka r ;NGEN Midas Pharma

Technische Hochschule
Biotechnologie Akademie RLP

Die Region zahlt zu den fiihrenden Life-

Science-Standorten Europas. Globale

Pharma- und Biotechnologieunternehmen,

exzellente Forschung und renommierte :
Hochschulen bilden gemeinsam ein eng @ ALZEY
vernetztes Innovationsokosystem. L G

29 Hochschulen
28 Forschungseinrichtungen

250.000 Studierende
6,7 Mrd. € F&E-Investitionen
38.000 Beschaftigte in F&E

[ J KAISE‘RSI-_'A,U_TERN
. Rheinland-Pfalzische Technische
[5) 1S
5,7 AJ der FIaChe DGUtSChlands Universitat Kaiserslautern-Landau (RPTU)

[ Deutsches Forschungszentrum flir ...
11'5 A) deS deUtSChen B|P Kiinstliche Intelligenz (DFKI)

Main

@ WIESBADEN
Abbott/AbbVie
Bio-Techne

MAINZ
BioNTech
Novo Nordisk
H.l.-TRON

BAD @ BAD VILBEL
HOMBURG STADA
Fresenius
Lilly
@ FRANKFURT @ HANAU
Fraunhofer ITMP Evonik :
Goethe Universitat Fraunhofer IWKS
Uniklinik :
: Max-Planck-Institut f. Biophysik
i Hoechst
Bayer
f Sanofi
DREIEICH ® Octapharma
Biotest Merz Therapeutics
AG! Biolabs
; Biospring
Clariant

Johannes Gutenberg-Universitat

Fraunhofer IMM
Max-Planck-Institute

(]
LUDWIGSHAFEN
BASF
AbbVie

Rhein-Neckar

DARMSTADT @
Merck

_Bayer
" Evonik

New England Biolabs

Technische Universitat

MANNHEIM

Roche Diagnostics
SIEMENS Healthineers
Fraunhofer IPA

HEIDELBERG
Deutsches Krebsforschungszentrum (DKFZ)

® @ Max-Planck-Institut f. med. Forschung

PLANKSTADT
CordenPharma Int.

Universitatsmedizin
bioRN
EMBL
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01 Plus Ultra goes Mainz

Wir bringen Laborarbeit
auf das nachste Level

&

@)
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Fur Hochstleistung entwickelt: GroBzlgige,
effiziente und sichere Labor- und
Blroumgebungen, geplant von fihrenden
Spezialisten fur Laborarchitektur.

Schneller zum einsatzbereiten Labor:

Dank vorgerusteter Laborinfrastruktur lassen
sich Monate an Umzugszeit und erhebliche
Investitionskosten sparen.

Fiir Wachstum gemacht: Flexible Infrastruktur
fur wachsende Teams und wechselnde An-
forderungen —ideal fur Start-ups, Scale-ups
und etablierte Unternehmen.

MaBgeschneiderte Raumlichkeiten mit

einer Ausstattung ganz nach Mieterwusch, mit
Expertenunterstitzung von der Planung bis zum
laufenden Betrieb.

Y

i

K

24/7 Service: Empfangs- und Concierge-Service,
Facility-, Community- und Event-management
sowie standortubergreifende Buchung von
Konferenzraumen in ganz Europa.

Engagierter Lab Manager: Ubernimmt fiir Mieter
die zentrale technische & operative Koordination:
fur Laborausstattung, Wartung, regulatorische

Themen sowie Ubergreifend im Gebaudebetrieb.

Belebter Eingangsbereich: Reprasentative
Adresse mit direkter Verbindung zum Campus
sowie Restaurant, Café und attraktiven
Begegnungs- und Meetingflachen.

Zugang zum europaweiten Life-Sciences-
Netzwerk von Kadans, einschlieBlich der
Kadans-App, einer digitalen Plattform zur
fachlichen Vernetzung von Mietern.




01 Plus Ultra goes Mainz

Plus Ultra

Mainz

wird Teil von ...

Einer fUhrenden Region

Der GroBraum Rhein-Main-Neckar zahlt zu den
5 fuhrenden Life-Science-Regionen Europas.

Starke Wissenschaftscluster sowie die Pharma-
& Chemieindustrie machen Mainz zu einem Bio-
technologie-Standort der nachsten Generation.

Einem starken Okosystem

Die enge branchentibergreifende Zusammen-
arbeit macht Mainz zu einem eng vernetzten
Okosystem aus Biotechnologie, Life Sciences,
Spitzenforschung, Hochschulen und
Industriepartnern.

Dem Life Science Campus Mainz

Der neue 12 Hektar groBe Campus schafft

mit Plus Ultra Mainz im Zentrum ein Umfeld fir
Zusammenarbeit, Forschung und Wachstum,
mit Universitaten, Kliniken und Unternehmen
in direkter Nachbarschaft.

Dem Kadans-Netzwerk

Kadans bietet Zugang zu 30+ europaischen
Wissenschaftsclustern mit filhrenden
Einrichtungen und Innovationspartnern und
unterstutzt 500+ Kunden und Partner in
Schlusseltechnologien und Forschung.
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Kadans schafft mehr als nur erstklassige
Forschungsgebaude. Wir schaffen das
Umfeld, in dem ambitionierte Teams
weiterdenken und uber sich hinaus-
wachsen konnen.
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02 Gebaude & Umgebung
Technische

Plus Ultra Mainz Exzellenz Nachhaltig

Vorbereitete vertikale Schachte

e réff N et I h N e N e i N e sowie vorgeriistete Decken fiir geba ut

Versorgungsleitungen, Gasleitungen
und Hochleistungsliftungsanlagen Fossilfrei im Betrieb, Einsatz von

n e u e La b O rwe |t (S1/S2-Standard). recycelbaren Materialien, gestaltet
entlang des Cradle-to-Cradle-Prinzips,

mit begriinten Dachern & Photovoltaik.

Portal zum
Campus

Pragt das kunftige Herzstiick des
Life-Science-Campus Mainz und
ist direkt mit dem Innovations-

Okosystem der Stadt verbunden.

Flexible Labor-
& Buroflachen

Bedarfsspezifisch anpassbare
Raumkonstellationen und
-groBen fur wechselnde
Teams, Arbeitsablaufe und
Forschungsphasen.

Mobilitat vor
der Tur

Die StraBenbahnhaltestelle direkt
vor dem Haupteingang verbindet
den Campus nahtlos mit der
Mainzer Innenstadt.

19.000 m?

BGF

Atrium der GroBBzugiger

Exzellente
Kollaboration Eingangsbereich

Architektur

Fir die Verbindung von Flexibilitat, Ein offener, mehrgeschossiger Die markante L-Form schafft einen

Klarheit und Langlebigkeit — entworfen Treffpunkt fur Austausch, groBzligigen Vorplatz. Ein leichtes Vordach

von cepezed in Zusammenarbeit mit Zusammenarbeit und Vernetzung verbindet Gebaude, Vorplatz und Campus
zwischen Mietern und Gasten. zu einem flieBenden Gesamtraum.

den renommierten Laborbau-Spezialisten
von a5 Planung.

09






02 Gebaude & Umgebung

lhr Partner fur
Science & Innovation

Als europaischer Marktfuhrer mit mehr als 20 Jahren
Erfahrung als Entwickler, Investor und Betreiber
spezialisierter Wissenschaftsimmobilien bietet Kadans:

500+ ®

fihrende Unternehmen & europaische
Institutionen im Netzwerk Lander
150+ 30+
erfahrene Expert:iinnen zur Science Cluster
professionellen Unterstitzung in Europa:

lhres Unternehmens

Life Sciences & Health

7 O Chemistry & Energy
Agri & Food

High Tech Systems & Materials

Assets

KADANS

Science Partner

Jetzt auchin
Deutschland:
Plus Ultra Mainz
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02 Gebaude & Umgebung

lhr perfektes Denk- und
Arbeitsumfeld

Entworfen von cepezed in Zusammenarbeit mit a5 Planung,
verbindet Plus Ultra Mainz flexible Labor- und Bliiroumgebungen
mit vorgeristeter technischer Infrastruktur, konfigurierbaren
Layouts und ambitionierten ESG-Prinzipien.

- Fossilfreier Betrieb
Energie & - Photovoltaikanlage
Umwelt - Warmerickgewinnung
- Regenwassernutzung
- LED-Beleuchtungssysteme
Effizienz & - Tageslichtsteuerung
Komfort - Klimatisierte Deckensysteme
- Optimierte Energieeffizienz

- Recycelbare Materialien
Materialien & oL
Nachhaltigkeit - ESG-orientierte Planung

- BREEAM Outstanding angestrebt

- WiredScore-vorzertifiziert

S

- Cradle-to-Cradle-Designprinzipien

ZUKUNFTSSTARKE

WiredScore
PRE-CERTIFIED

Smart & Sustainable:

Modernste Labore und Biiros, hochwertige
Ausstattung und zukunftsfahige Infrastruktur
schaffen ein Umfeld, in dem Wissenschafts-
und Technologieunternehmen nachhaltig
innovieren, kollaborieren und wachsen.

WiredScore-vorzertifiziert,
SecernetS BREEAM Outstanding

PERFORMANCE

angestrebt
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- 03. Campus & Lage

Im Herzen des neuen Life-Science-
Campus Mainz — wo Forschung,
Wissenschaft, Innovation und
Talente zusammenkommen.
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03 Campus & Lage

Life Science Campus Mainz

12 ha

Gesamte Campusflache

40.000

Studierende

12

Forschungseinrichtungen

8

Kliniken

2

Universitaten & Hochschulen

Plus Ultra Mainz

19.000 m?

Mietbare Labor- & Bliroflachen

ab 240 m?2

Flexibel in GroBe, Nutzung, Ausbau

Q4 2028

Fertigstellung

ESG-konform

Nachhaltige Entwicklung

Science-Netzwerk

Teil einer starken Fach-Community

Plus Ultra Mainz unterstitzt das weitere Wachstum des Campus,
indem es zentrale Disziplinen miteinander verbindet, F&E-Teams
einen nahtlosen Einstieg ermoéglicht und den Austausch von
Wissen, Expertise und wertvollen Netzwerken férdert.
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03 Qamﬂls & Lage

Perfékte Lage,
|dea!angebunden

", 20 Min. zu FuB

\ GGt__enberg- .
\ Museum ﬁ

% Altstadt

Mainz
Hauptbahnhof

~ . i St. Martin
Klta / Eulch 3
N Regenbogen / diehen . N Weinbar
® Mobilitat . S Brauerei - Hottum
X N La Oliva Restaurant —i \ :
Soziale Infrastruktur S e 5 ) ™ E
©  Gastronomie & Versorgung : SaiM FiB __~ '= /"
10/ Min. zu 3 B f
Kultur & Freizeit \ o i 2 [
©  Griine Infrastruktur \\ o G /.
\ Y el Universitéts- /
\ medizin Mainz |
Life Science . Kantine Universitats-
" restaurant
Max Planck E & Café

J. Gutenbé'i;g
University

Institut
Botanischer
Garten

@a Klta auf dem

Kita Umgelande
> Campulino
@ Hochschulsport
Campus
Hochschule ;
Mainz
N\,
A
\‘\ o Backerei
) MEWA Arena A\
\. ;

\
\\,\ Supermarkt .
b4
. Weinbar Weye\r

..« Hoher Dorﬁ"—-a_




03 Campus & Lage

lhre Vorteile auf
dem Campus:

1 Sie werden Teil eines
dynamischen Okosystems!

Direkt verbunden mit Universitaten, Kliniken
und wissenschaftlichen Expertinnen und
Experten auf dem Campus sowie mit
renommierten Institutionen in der Rhein-
Main-Neckar-Region.

Sie finden starke Forschungs-
und Geschaftspartner!

Mieter im Plus-Ultra-Mainz profitieren von
einer modernen Life-Science-Infrastruktur,
starken Forschungsnetzwerken und dem
Zugang zu Fachkraften und Talenten.

3

Sie sichern sich einen Standort
fur Ihr langfristiges Wachstum!

Flexible Flachen bieten hervorragende
Wachstumschancen und ermdglichen
Expansion auf dem Campus, ohne den
Standort wechseln zu mussen.




Von innen heraus flir Hightech-Nutzung
entwickelt: mit der Tragfahigkeit, Raumhohe
und technischen Infrastruktur, die Biotech-
Unternehmen in Standardgebauden oft fehlt.
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04 Flachen & Key Facts

Stacking Plan

GroBzligige maBgeschneiderte Labor- und
Biroflachen ermdglichen forschungs- und
innovationsorientierten Teams die sektor-
Ubergreifende Zusammenarbeit, schnelle
Forschungszyklen und die Validierung von
Pilotkonzepten unter realen Bedingungen.

3.0G

ca. 2.600 m2
teilbar ab ca. 730 m?

2.0G

ca. 5.500 m2
teilbar ab ca. 590 m?

ca. 5.500 m2
teilbar ab ca. 590 m?

EG

ca. 4.500 m2
teilbar ab ca. 240 m?2
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04 Flachen & Key Facts

Ankommen &
Vernetzen

|

Ein lebendiger Eingangsbereich 3 (u
verbindet Gebaude und Campus. 3 \_/
Gastronomie und 6ffentlich zugangliche - (— :
Aufenthaltsbereiche schaffen Raum fir - ; _/
spontane Treffen, Gesprache und = (- .
gemeinsame Mittagspausen. - \_/
[
| == =
f -
[ i
' Eingang & Vorplatz =|=
2 Restaurant & Café A
3 Tramhaltestelle N

4 Bus Jakob-Heinz-StraRe

5 Fahrradstellplatze (drinnen & drauBen)

O Pxw-stelplitze




04 Flachen & Key Facts

Erdgeschoss & Atrium
der Kollaboration

Beispielhafte Flachenaufteilung

Die flexiblen Flachen
kénnen - je nach Bedarf -
als Labore oder Blros
ausgebaut werden.

1 Biro

2 Labor

3 Zentrales Atrium
4 Gastronomie

Vertikale ErschlieBung
Treppe / Aufziige / Sanitar

(6) Gebiudetechnik

7 Flex Space Labor/Biiro

= ()

.T__:
i

.r‘

g

]

[

ME 3
~ 700 m?

ME 24
~ 180 m2

Gastro
~ 260 m2

-

Biiro Arbeitsplatze
ca. 120-150

Labor Arbeitsplatze
ca. 60-80

Laborstandard

Geeignet fur BSL-1- und BSL-2-
Labore, von der Grundlagen-
forschung bis zu erhdhten
Sicherheitsanforderungen.

Gesamtmietflache
ca. 3.400 m?

Raumhohe
ca. 2,90-4,00 m

Technische Ausstattung

Variable Luftwechselraten

Hohe Anschlusskapazitat
Vertikale Versorgungsschachte
Vorgeristete Deckensysteme
Hochleistungs-Luftungssysteme

)

21



04 Flachen & Key Facts

1. OG

Beispielhafte Flachenaufteilung

Die flexible Gebaudestruktur ermaoglicht
Blro- und Labornutzung. Einheiten von
ca. 450 bis 650 m? kdnnen zu gréBeren
Flachen kombiniert oder als Shared
Spaces genutzt werden.

Die flexiblen Flachen
kénnen - je nach Bedarf -
als Labor- oder Biroflachen
ausgebaut werden.

e

b
L
i

= %M
‘I,l L‘}|L
1 HH

s el s

1 Biro

2 Labor

R

3 Gemeinschaftsflachen & Galerie

Vertikale ErschlieBung
Treppe / Aufziige / Sanitar

ot

15} Flex Space Labor/Biro

1

l.i-l—l-1
I

I

"r‘-‘|
i

-

ME 1
~ 700 m?

4 N

Biiro Arbeitsplatze
ca. 120-150

Labor Arbeitsplatze
ca. 60-80

Laborstandard

Geeignet fur BSL-1- und BSL-2-
Labore, von der Grundlagen-
forschung bis zu erhdhten
Sicherheitsanforderungen.

Gesamtmietflache
ca. 4.230 m?

Raumhohe
ca. 2,90-4,00 m

Technische Ausstattung

» Variable Luftwechselraten

* Hohe Anschlusskapazitat

» Vertikale Versorgungsschachte
» Vorgeristete Deckensysteme

* Hochleistungs-LUftungssysteme

- /
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Life Sciences
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04 Flachen & Key Facts

2. 06

Beispielhafte Flachenaufteilung

Flexible Labor- und Biiroflachen
wachsen mit lhrem Bedarf — flr

wachsende Teams und unterschied-

lichste Anforderungen.

Die flexiblen Flachen
kénnen - je nach Bedarf -
als Labor- oder Biroflachen
ausgebaut werden.

1 Biro
2 Labor

3 Gemeinschaftsflachen & Galerie

Vertikale ErschlieBung
Treppe / Aufziige / Sanitar

°® %

15} Flex Space Labor/Biro

ME 19
~ 620 m?

- - e

ME 18
~ 550 m?

ME 17
~ 600 m?

-

Biiro Arbeitsplatze
ca. 120-150

Labor Arbeitsplatze
ca. 60-80

Laborstandard

Geeignet fur BSL-1- und BSL-2-
Labore, von der Grundlagen-
forschung bis zu erhdhten
Sicherheitsanforderungen.

Gesamtmietflache
ca. 4.230 m?

Raumhohe
ca. 2,90-4,00 m

Technische Ausstattung

» Variable Luftwechselraten

* Hohe Anschlusskapazitat

» Vertikale Versorgungsschachte
» Vorgeristete Deckensysteme

* Hochleistungs-LUftungssysteme

)
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04 Flachen & Key Facts

3. 0G

Beispielhafte Flachenaufteilung

Ideal fir kleinere Unternehmen:
Das 3. Obergeschoss vereint
Labor- und Biiroflachen in einem
effizienten Grundriss.

Die flexiblen Flachen
kénnen - je nach Bedarf -
als Labor- oder Biroflachen
ausgebaut werden.

1 Biro
Labor

Gemeinschaftsflachen & Galerie

2

8
. Vertikale ErschlieBung
Treppe / Aufziige / Sanitar

5 Flex Space Labor/Biro

ME22 F
~ 680 m?

il

.

|
-

= T T S

|

| 5=

— !

LA -

Biiro Arbeitsplatze
ca. 60-80

Labor Arbeitsplatze
ca. 30-40

Laborstandard

Geeignet fur BSL-1- und BSL-2-
Labore, von der Grundlagen-
forschung bis zu erhdhten
Sicherheitsanforderungen.

Gesamtmietflache
ca. 4.230 m?

Raumhohe
ca. 2,90-4,00 m

Technische Ausstattung

» Variable Luftwechselraten

* Hohe Anschlusskapazitat

» Vertikale Versorgungsschachte
» Vorgeristete Deckensysteme

* Hochleistungs-LUftungssysteme

\_ )
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04 Flachen & Key Facts

Plus Ultra Mainz

Adresse

Life Science Campus Mainz
Dr.-Maria-Hopf-Str. 1
55128 Mainz

Bruttogrundflache
ca. 19.000 m?

Mietflache
ca. 18.000 m?

Fertigstellung
ca. Q4 2028

Gebaudetyp

Flexibles Multi-Tenant-Gebaude
far Labor- und Buronutzung

Laborflachen

Flexible, eigenstandige Einheiten
ab ca. 240 m2

Arbeitsplatzkonzept

Mieterspezifische Laborlayouts
Planung durch Laborarchitekten
MaBgeschneiderte Ausbaukonzepte
Tageslichtorientierte Arbeitswelten
Klimatisierte Arbeitsumgebungen
Gemeinschafts- & Begegnungsflachen

Zielbranchen

Life Sciences
Biotechnologie
Digital Health
Medizintechnik

Ausstattung & Services

Unterstiitzung von Planung bis Betrieb
Engagierter Labormanager fir die
technische & operative Koordination
Moderne, AV-ausgestattete
Besprechungsraume

Empfangs- und Concierge-Service
Gastronomisches Angebot
24/7-Gebaudeservice

Nachhaltigkeits-Highlights

Fossilfreies Energiekonzept
Photovoltaikanlagen
Warmerlickgewinnung
Regenwassernutzung
ESG-orientierte Entwicklung

Smarte Technologien

Green Building
Nachhaltige Energieversorgung
und groBzlgige Griinflachen

(03 Blue Building
Ressourcenschonendes
Wassermanagement

Smart Building
Intelligente Gebaude- und
Energiesteuerung

{71 Future Building
Flexible und anpassbare
Raumkonzepte fir eine
langfristige Nutzung

o /=
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Ready to go beyond?

Jetzt Kontakt aufnehmen.

Vermietung

llias Sarros
Development Director

pumainz@kadans.com
+49 21197 63 2830

Frederike Krinke-Hausler
Real Estate Analyst

pumainz@kadans.com
+49 21197 63 2830

") KADANS

Science Partner

QR-Code scannen
& mehr erfahren

Dieses Dokument wurde von Kadans Science Partner Germany GmbH (,Kadans") erstellt. Es enthalt ausgewahite Informationen und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit. Obwohl das Dokument mit Sorgfalt erstellt wurde, ist nicht auszuschlieBen, dass es
unvollstéandig ist oder Fehler enthélt. Kadans, deren Geschéftsfiihrer, leitende Angestellte und Mitarbeiter haften nicht fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen in diesem Dokument. Insbesondere haften sie nicht fiir die in den Informationen enthaltenen Aussagen,
Planungen oder sonstigen Angaben Uber das Objekt und die wirtschaftlichen Details, usw. Etwaige Unrichtigkeiten oder Unvollstandigkeiten der Informationen begrlinden keine Haftung, weder fiir unmittelbare noch mittelbare Schaden. Das Dokument darf nicht als Prospekt

verstanden werden. Die in dem Dokument gemachten Angaben kdnnen ohne Vorankiindigung geandert werden. Dariiber hinaus weist Kadans darauf hin, dass das Dokument nicht an Dritte weitergeben werden darf.



